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>

ADMINISTRATIVA ARBETSUPPGIFTER

Denna beskrivning ér uppréttad i enlighet med ADM 99 ingéende i Aff, Avial for
fastighetsforvaltning. Koder och rubriker f6ljer detta dokument.

Férkortningar

Exempel pa text:

B Bestillaren

E Entreprendren
UE Underentreprentr
SE Sidoentreprendr

Forutsdrmningar

Exempel pi text:

Det som skrivs under en rubrik pd higre nivé giltler for samtliga underrubriker om inte annat ir
angivet under dessa. Det som t ex skrivs under rubriken A, piiler siledes for A1, A1.1, A1.11 osv, om
annat inte anges under dessa underrubriker.

D4 en dtgirdsfrekvens, t ex 6 ginger per ar, anges i denna handling skall &tgirden genomfSras med
anpassade tidsintervall.

D4 #tgérdsfrekvensen anges som "vartannat ar" eller &nnu mera séllan, skall dtgirden goras forsta
gangen under det forsta fret.
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A0 ALLMANT

Portokostnader debiteras sérskilt for all distribution.

A0.1 Hjilpmedel m m

E skall pd egen bekostnad tillhandahélla erforderliga hjdlpmedel och forbrukningsmaterial f6r
den egna entreprenaden dér inte annat anges i denna handling.

A0.2 Tillhandah3illanden och andra évergripande frigor

A0.23 Handlingar
B skall tillhandahélla fljande handlingar:
¢ Kopior av hyresavtal
e Ritningar och beskrivningar Gver férvaltningsobjekten
¢ Befintliga underhalisplaner
¢ Ligenhets- och lokalregister
¢ Register dver hyresgister, bostadsrittshavare
o  (Gillande garantiférbindelser fran leverantiérer
e Gillande produktansvarsforbindelser frin leverantérer

» Befintliga avtal med sidoentreprendrer och leverantdrer

Al LOPANDE EKONOMISK ADMINISTRATION

Al.l Kassa

E skall uppritthélla kassafunktion (in- och utbetalningar) for forvaltningsobjektets
kassafldde. Utbetalningar skail géras pa senaste betalningsdag efter attest enligt attestrutin.

Al.2 Hyror, avgifter och kundfakturor

Al.21 Hyres- och avgiftsavier

E skall skriva ut och distribuera hyres- eller avgiftsavier avseende bostider och p-platser 4
génger per ar till de hyresgéster/bostadsrattshavare som ar registrerade i
forvaltningsobjekten.

E skall svara for att korrekta avgifter debiteras och verkstilla erforderliga dndringar.

Al.23 Saldo- ach restlistor

E skall uppritta saldo- och restlisior avseende fOrskottsinbetalda och ej inbetalade
hyror/avgifter och fakturor 12 ganger per 4r

Al1.24 Piminnelseavier
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Betalningspéminnelser skall goras enligt rutin, Paminnelseavgift debiteras sirskilt.

Al1.253 Underriittelse till borgensmin

E skall underréitta borgensmin, som gétt i borgen for hyror och avgifter, d&
bostadsrittshavare/hyresgist resterar med avgift/hyra lingre én 30 dagar.

Al1.26 Tillagg

E skall ]Jdmna underlag for debitering av samtliga i hyresavtalen angivna tilligg.
Al3 Leverantorsfakturor

Al.32 Leverans- och fakturakontroll av leverantérsfakturor

E skall kontrollera leverantérsfakturor, s att de dr riitt stdllda, ritt riknade och innehéller
uppgifter om F-skattebevis. E skall kontera fakturor och &versinda dem fér leveranskoniroll
och utbetalningsattest.

Al4d Lédner och arvoden

Al.42 Arvoden till styrelsemedilemmar och funktionirer

E skall arligen berikna och ombesdrja utbetalning av arvoden till styrelsemedlemmar och
andra funktiondrer i enlighet med instruktioner frin B.

AlS Bokforing

Al.51 Bokforing

E skall skéta och forvara forvaliningsobjektens 16pande bokforing pa siitt som gillande lag
och god redovisningssed foreskriver samt beakta de instruktioner som utfirdats av B.

Al.52 Reskontra
E skall f&ra reskontra avseende leverantdrs-, hyres- och lanebetalningar for
fBrvaltningsobjekten.

Al.6 Bokféringsrapporter

Al.62 Reskontra

E skail ta ut reskontrautdrag avseende leverantirs-, hyres- och lanebetalningar for
forvaltningsobjekten och bevaka forfallodagar.
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Al.7 Kontorsservice

Al.73 Posthantering

E tar emot B:s post och handldgger och vidarebefordrar till B:s kontaktperson, (porto- och
kuvertkostnader tillkommer)

A2 BUDGETERING, UPPFOLJNING OCH RAPPORTERING
A2.11 Arsbudget
A2.111 Upprittande av arsbudget
E skall till B dverlimna underlag och §vriga uppgifter for rsbudget vid av B angiven
tidpunkt.

Fér det forsta dret svarar B for underlaget.
A2.2 Deldrsrapport och prognos

A2.21 Redovisning av deldrsrapport

E skall redovisa periodiserat budgetutfall med prognos som ldmnas kvartalsvis.
A23 Bokslut och arsredovisning

A2.31 Arsredovisning

E skall upprétta forslag till drsredovisning omfattande bokslut och firdigstilla dokumenten
sedan B granskat och meddelat 6nskade dndringar.

A243 Placering av likvida medel
E skall utan drijsmadl placera likvida medel i enlighet med instruktion frén B,

A2.6 Revision

A2.61 Uppgifter till revisor

E skall tillhandahélla revisor det material han begir och svara pé frigor.
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A3 SKATTER, AVGIFTER OCH UPPGIFTER TILL MYNDIGHET
A3.l Skatter och arbetsgivaravgifter
Al3.12 Skatter m m for styrelsemedlemmar och funktionirer

E skall berdkna och ombesrja inbetalning av skatter och arbetsgivaraveifter for
styrelsemedlemmar och andra funktiondrer verksamma pa forvaltningsobjekten.
Kontrolluppgifter till skattemyndigheten skall sammanstillas och distribueras &rligen.

A3.13 Fastighetsskatt

E skall ombesorja berdkning och betalning av preliminér fastighetsskatt for fastigheter
ingdende i entreprenaden.

A3.14 Preliminir inkomstskatt

E skall ombesdrja berikning och betalning av prelimindr inkomstskatt for fastigheter
ingdende i entreprenaden.

A3.2 Uppgifter om bostadsrittshavare

A3.21 Formogenhetsuppgifter

E skall beriikna, skriva ut och distribuera uppgifter om bostadsrittshavares andel i
foreningens {Grmogenhet.

A3.22 Kontrolluppgifter

E skall beriikna, skriva ut och distribuera kontrolluppgift till skattemyndighet vid Sverlételse
av bostadsritt,

A3.4 Deklarationer

A34l B:s allmiinna sjilvdeklaration

E skall 1dmna underlag f6r B:s allminna sjilvdeklaration av fdrvaltningsobjekten.

A3.42 Deklaration vid fastighetstaxering
E skall limna underlag for allmén och sérskild fastighetsdeklaration av
forvaliningsobjekten.

A39 Ovriga uppgifter till myndigheter m fl

A3.94 Registrering av styrelse m m

E skall linmna underlag for de uppgifier som erfordras i samband med #ndring av stadgar,
styrelsens sammansitining o d till Patent- och registreringsverket, linsstyrelse.
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A4 LAN OCH SAMHALLSSTOD
Ad.l Befintliga lan
Ad.11 Forteckning dver ldn

E skall fortlépande {ora forteckning dver ldn som belastar forvaliningsobjekten inkluderande
reskontra, betalningsterminer, rinte- och amoneringsvillkor och bevaka forfallotider.

AS HYRESGASTER/BOSTADSRATTSHAVARE
AS.1 Ut-, om- och inflyttningar
AS5.115 Kodlistor m m

E skall ta emot och registrera anmélningar till kélistor for fomid och p-platser.

E skall avisera aktuella sokande i kdlistan da vakanser uppstar,

AS5.14 Andrahandsuthyrning

E skall ta emot ansdkningar om andrahandsuthyrningar, klarlagga omstandigheterna och
foreligga drendena for beslut av B.

AS.15 Inflyttning

E skall limna B:s skriftliga information till nyinflyttande hyresgister/bostadsritishavare.

A5.17 Forteckning éver ligenheter, lokaler/forrid m m

A5.171 Forteckning over hyresobjekt
E skall uppdatera forteckning Gver hyresldgenheter, lokaler/forrid samt forteckning éver
hyresgéster och hyror,

AS5.172 Forteckning over bostadsrittsligenheter

E skall fora ligenhetsforieckning i enlighet med bostadsriittslagen.

AS5.173 Férteckning 6ver medlemmar i bostadsriittsforening

E skall foreldgga ansdkningar om medlemskap for styrelsen och hélla forteckning ver
bostadsrittsforeningens medlemmar aktuell i enlighet med bostadsriittslagen.

AS5.18 Overging av bostadsriitt

Vid 6vergéng av bostadsritt har E riitt att uttaga 2,5 % av gillande basbelopp for
nedanstiende arbetsuppgifter, jimte 1 % for pantférskrivning.

Vid 6vergéng av bostadsritt skall E:

- kontrollera avgifis- och hyresrestantier
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- granska underligpande Gvergdngsunderlag och fingeshandlingar, sa att alla formkrav r
uppfyllda och om si erfordras begdra in kompletterande uppgifter

- till banker, laneinstitut, miklare och tinkbara kopare limna, av B tiilhandahillen,
information om foreningens ekonomi och stadgar, fastigheternas underhillsbehov och
andra for dessa intressenter viktiga frigor

- granska Gvriga forutsdttningama for koparens medlemskap hos B
- medverka till att képare av bostadsritt anstker om medlemskap hos B
- medverka till att séljare av bostadsrédtt anséker om uttride ur fSreningen

- foreldgga ansékan om intrdde i foreningen for B, som beslutar om godkénnande av
ansOkan

- registrera ny medlem i B:s ligenhetsforteckning

- uppritta kontrolluppgift (redovisas under A3.22).

AS5.181 Pantforskrivning

E skall registrera och bevaka pantforskrivningar i fdreningens ligenhetsférteckning. E skall
underriitta panthavare om pantsattares eventuella skulder till B. E skall till banker och
laneinstitut ldmna av fGreningen tillhandahalina handlingar som drsredovisning, registre-
ringsbevis eller protokollsutdrag och fullmakter. E skall till panthavare bekrifta gjorda
denuntiationer samt fakturera eventuell pantsittningsavgift.

AS5.22 Information

E skall besvara frigor frin hyresgéster/ bostadsrattshavare och lamna erforderlig
information i férvaltningsfrigor.

I samband med entreprenadens inledning skall E informera hyresgiister/bostadsrittshavare
om vem som &r forvaltningsansvarig genom ett informationsblad med bl a namn pi de som
i fortsittningen kommer att handha forvaltningen.

AS.221 Vaningsregister och namnskyltar pa dorrar

E skall omgdende limna uppgift om #dndringar av uppgifter pd vaningsregister och
namnskyltar pa dérrar till fastighetsskétaren s att dndring kan géras i direkt anslutning till
in- eller utflyttningar.

A5.23 Storningar och forsumlighet av hyresgiist/ bostadsrittshavare
A5.232 Skriftliga rittelseanmaningar

E skall skriva ut och distribuera rittelseanmaning i brev till férsumliga eller stérande
hyresgisier/bostadsréttshavare 1 enlighet med instruktion.

A5.234 Betalningsforeliggande, avhysning, kvarstad och handrickning

E skall mot sirskild ersittning ansika om betalningsforeldggande, avhysning, kvarstad och
handrickning hos kronofogden/tingsrétten i enlighet med instruktion. E skall meddela
socialtjansten att ansdkan om avhysning har inlimnats.

2010-03-30
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A6 ARKIV OCH FORVALTNINGSHANDLINGAR

A6.11 Forvaring av handlingar

E skall ta emot och férvara handlingar som rér administrativa och ekonomiska
forhéllanden avseende forvaliningsobjekten. Handlingar som rér innevarande
rakenskapsér och det ndrmast foregende rikenskapséret forvaras av E.
Handlingarna forvaras betryggande.

A9 OVRIGT
A9.1 Sammantriden
A9.12 Sammantriden i bostadsrittsforeningar

E kan i sanmrdd med B forbereda &drenden som skall behandlas pa
styrelsemdten. Utfors mot siirskild ersiittning,

2010-03-30
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m

Beteckning : Humlan 5

Adress: Sparfvenfeltsgatan 1-19
Stadsdel: Johanneshov

Kommun: Stockholm

Markareal : 2299 m?

Marken innehas med: Tomiratt

Byganadstyp och anvindningssatt

Fastighetlen beslar av ett bostadshus med 3 plan samt kéllare. Byggnaden uppfordes 1936 och har
genomgatt renoveringar. Tidigare férskola i husel har byggls om {ill Iigenheter. Badrummen har
renoverats och rérstammar for vatten och avlopp har bytts ut 2006. Under samma period har husets
elinstallation modemiserats. Fasaden &r putsad och har renoverats kring 1997. Stommen ér av tegel och
husels sadellak &r belagd med papp. Marken runt fastigheten bestar av asfalterade géngar samt grasylor
med buskar och trad. Kéllarplanel &r i souterrdng med lagenheter och fdrraddsutrymmen, barmnvagns- och
cykelfdrrad. Marken inrymmer 1 parkeringsplals. Fasligheten &r belédgen i stadsdelen Hammarbyhdjden i
Stockholm. Kommunikationerna &r goda med narhet till T-bana och bussar.

Lagenheternas antal och typ

35 stycken bostéder, se avsnill 8, férdelade enligt nedan
1 stycken 1 rum och kokvra med area 25m?

3 stycken 1 rum och kék med area mellan 35-36m?

25 stycken 2 rum och kok med area mellan 42-65 m?

6 stycken 3 rum och kék med en area pa 50 m?

Bostadsldgenhetsarea 1530 m?
Lokaler 0 m?
Total lagenhetsarea 1530 m*

Gemensamma anordningar m.m.

Fastligheten saknar tvittstuga och darfér kommer del att iordningsstallas en tvattsiuga inom fastigheten.

Undercentralen fér fjirmvarme &r belagen pa grannfastigheten. Under en dvergangsperiod lecknas ett avtal
mellan féreningen och grannfastigheien for leverans av virme och varmvatien. Féreningen kornmer
dérefter troligtvis att ordna egen varmeférsorjning.

e —
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Underhéllsbehov och ev, ombyggnader samt kostnader fér detta

Vid teknisk besikining utférd av Densia AB, 2009 12 11, konslaterades nedanstdende renoveringsbehov,

Aktualilet  Atgard

Snarasl Anordnande av tvattstuga

Inom 3 &r Fénsler och balkongddrrar malas om
Varmedistribution och -produktion
ny varmeundercentral inklusive byggnadsarbeten
Reparera vaggparlier och balkongracken

Inom 5 &r Byla ul gamla elinslallationer i kallaren

Totall

Kostnad avser entreprenad, projektering, projekiledning, finansiella kostnader och mervardesskatt

Férsdkringar

Fastigheten kommer alt fullvirdesférsékras.

Taxeringsvérde

Vid den allménna fastighetstaxeringen &r 2007, har taxeringsvérdet satts till nedansidende:

Lokallyp Mark Byagnad Totalt

Bostader 5600000 10 Q00 00O 15 600 000
Lokaler 0 0 Q
Totalt 5600000 10 000 000 15 600 000

Vid taxeringen har fastighelen asatts lypkod 321 och vérdear 1951,

2010-03-30 Sida 2



Foérfrdgningsunderlag
Bostadsrdttsforeningen Humlan 5

Beskrivning av tekniskt
administrativa
arbetsuppgifter

Bostadrittsforeningen Humlan 5
Drift och underhall
Teknisk Forvaltning
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Beskrivning av tekniskt administrativa Arbetsuppgifter

Innehall

A0 ALLMANT

AQ.2 Tillhandahéllanden och andra §vergripande fragor
AS BOSTADSRATTSHAVARE/HYRESGASTER
AS5.2 Kontakter med bostadsrittshavare/hyresgister
A53 Jourtjanst, bevakning m.m.

A6 REGISTER OCH ARKIV

A6.1 Arkiv

A6.2 Nyckelhantering

AT TEKNISK PLANERING, UPPHANDLING OCH GENOMFORANDE
A7.1 Drift

A9 OVRIGT

A9.1 Sammantriden

Denna beskrivning dr uppréttad i enlighet med Aff- Avtal for fastighetsforvaltning.
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A0 ALLMANT
A0.2 Tillhandahéllanden och andra 6vergripande frigor
A0.23 Handlingar
B tillhandahéller f6]jande handlingar i den mén de finns:
Ritningar och beskrivningar
Ligenhets- och lokalregister
Lisschema
Forteckning dver métare som ska avldsas
Drift- och underhallsinstruktioner
Gillande garantiférbindelser fran leverantdrer
Gillande produktansvarsforbindelser frin leverantdrer
AS BOSTADSRATTSHAVARE / HYRESGASTER
A5.2 Kontakter med bostadsriittshavare/hyresgiister
AS5.21 Felanmilan m.m.
AS5.211 Kundmottagning
Felanmélan avseende drift och underhall skall kunna géras till en bemannad
telefonmottagning méndagar-fredagar kl. 8.00-16. Ovriga tider mottas felanmélan pa
telefonsvarare. Vid akuta fel ska E alltid kunna nds via jouren,
AS5.212 Anmilan av akuta fel
E tillhandahdller aktuella uppgifier om vart bostadsrittshavare/hyresgéster skall vinda
sig i akuta fall.
A5.22 Information
AS5.221 Véningsregister och namnskyltar pa dérrar
E uppdaterar vaningsregister och namnskyltar pd brevinkast nér boende ér godkénd i
forening. Materialet for detta ingér.Utformning i samrdd med B
A5.3 Jourtjinst, bevakning m.m.
AS5.31 Jourtjinst
E tillhandahaller jourtjdnst som formedlar anmélningar vid behov av akut underhall
utanfor normal arbetstid. Utryckningar ersétts separat.
2010-03-30 Sida 3
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A6

A6.1

A6.11

A6.2

A6.24

A7

ATl

A7.11

A7.12

A7.121

A7.122

REGISTER OCH ARKIV
Arkiv

Forvaring av handlingar
E tar emot och forvarar handlingar for drift och underhall.
Handlingar forvaras betryggande.

Nyckelhantering

E tillhandahdlls mot kvittens nycklar till samtliga driftutrymmen och gemensamma
utrymmen,

Utkvitterade nycklar far inte vara méarkta sé att tillhérigheten kan tolkas av obehérig.

Lasschema

E férmedlar uppgifter for uppdatering av lasschema.

TEKNISK PLANERING, UPPHANDLING OCH
GENOMFORANDE

Drift

Upphandling och kontroll av leverantirer
E avropar leveranser av forbrukningsmaterial.

E kontrollerar att leveranser av material och varor avseende forvaltningsobjektens drift
uppfyller stiillda krav pd kvalitet, kvantitet och leveranstid.

Driftstatistik, -rapporter

Felstatistik

E fér statistik 6ver fel och genomfGrda dtgdrder, redovisar statistiken kvartalsvis for B
och limnar forslag till eventuella dtgérder.

Maitaravlasning

E avliser miitare for fjirrvarme, el och vatten den sista vardagen i mdnaden. Antal
mitare som skall avlisas redovisas av B.

2010-03-30
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A7.123 Bearbetning och redovisning av driftstatistik

E bearbelar de inkomna métuppgifierna, med hinsyn till vanationer i
avldsningstidpunkt och utomhusklimat. Redovisningen ska gdras med siffror och
grafer och innefatta prognoser for heldr baserade pd normalt klimat och i Hvrigt
normal forbrukning,

E distribuerar den bearbetade statistiken kvartalsvis till B och till den personal som
kan paverka forbrukningen av forsérjningsmedia.

E tillhandahiller den bearbetade statistiken via Internet. Siffror och grafer som
distribueras via Internet r prelimindra en manad efter att de lagts in.

Jamforande statistikuppgifter (nyckeltal} limnas 1 gdng per ar, avseende andra
jamforbara fastigheter.

A7.124 Kommentarer och dtgirdsforslag

E kommenterar onormala fordndringar i forbrukningen av forsérjningsmedia och
lamnar forslag till atgérder kvartalsvis.

A9 OVRIGT
A9.1 Sammantriden
A9.12 Deltagande i sammantriaden i bostadsriittsféreningar

E ndrvarar pi begéran och mot siirskild ersiittning vid féreningens styrelsemdten.

Rapport 6ver fastigheternas skick och pagdende eller verkstallda uppdrag limnas pa
driftméten som hélls 2 gdnger per &r. (Dessa méten halls dagtid med av styrelsen
valda representanter frén féreningen)
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Beskrivning av tekniska

arbetsuppgiiter

Drift och underhall
Teknisk Forvaltning
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T TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER 1 FASTIGHETSFORVALTNING
TO ALLMANT

Tl UTEMILIO

T1.3 Fast utrustning pé tomt

T1.8 Diverse tomtmark

T2 BYGGNAD UTVANDIGT

T2.1 Yttertak, skdrmtak o d

T3 BYGGNAD INVANDIGT

T3.1 Driftutrymmen

T3.2 (Gemensamma utrymmen

T33 Enskilda utrymmen

T4 VA-, VVS-, KYL OCH PROCESSMEDIESYSTEM
T4.1 V A- och fjdrrvirmendt i mark

T4.2 Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad
T4.3 Avloppsvattensystem i byggnad

T4.6 Virmesystem i byggnad

T4.7 Luftbehandlingssystem obs! sjilvdrag

T5 ELSYSTEM

T6 TELE OCH DATASYSTEM

Té.1 Teletekniska sikerhetssystem

T6.2 Telesignalssystem

T7 TRANSPORTSYSTEM

T7.1 Anldggningar for avfallshantering

T7.2 Hissar

Denna beskrivning ér uppréttad i enlighet med Aff - Avtal for fastighetsfGrvaltning.

e —
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Overgripande krav for entreprenaden

Funktionskrav

Kontraktsarbetena skall med god driftekonomi utftras sa

]

att forvaltningsobjekten ger ett vilvardat intryck,
— att férvaltningsobjektens avsedda funktioner uppritthalls,
— att forvaltningsobjektens livslingd skall bli optimal,

— alt inga skador pa forvaltningsobjekten uppkommer till f6ljd av
entreprenaden,

— att risk fér ménniskors hélsa inte uppkommer,
— att trivsel och trygghet upprétthalls,

— att forvaltningsobjektens negativa miljdpéverkan minimeras.

Atgérdskrav

Tillsyn

E skall ut6va tillsyn av samtliga forvaltningsobjekt som &r kopplade till de koder och
rubriker som anges i denna handling.

Tillsyn skall utfras 1 ging per vecka diir inte annat ir angivet nedan.

Skéitsel

E skall utfdra skotsel av samtliga forvaltningsobjekt som ér kopplade till de koder och
rubriker som anges i denna handling.

Frekvenser for skdtseln anges i denna beskrivning.
Felavhjdlpande underhall
E skall utfora felavhjilpande underhall.

Omfattningen av det felavhjilpande underhdll som skall ingé i det fasta arvodet
framgdr av denna beskrivning.

For underhéll orsakat av skadegérelse eller vandalisering utgar sérskild erséttning.

Nedanstéende preciseringar av arbetsuppgifter under TO-T7 kompletterar ovanstiende
allminna text om tillsyn, skitsel och felavhjilpande underhéll.

Forkortningar B
Bestillaren E
Entreprendren UE
Underentreprendr SE
Sidoentreprendr

Fortydliganden

Nir det dr angivet “vartannat dr” i den tekniska beskrivningen, skall dtgérden goras
forsta gdngen under det forsta ret.
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Forfrdgningsunderlag
Bostadsrattsforeningen Humlan 5

TO

T1

T1.3

T1.32

T1.8

T1.81

T2

T2.1

T2.11

T2.12

T2.13

ALLMANT

Den som disponerar ett utrymme for fastighetsforvaltning svarar ocksa for tillsyn och
skotsel av detta.

UTEMILJO
Fast utrustning pa tomt

Belysningsarmaturer pi tomt och fasader

Tillsym och skétsel

Kontroll av lampor skall utfdras,

Felavhjilpande underhall
Ljuskallor och sdkringar byts vid tillsynstillféllet.

Diverse tomtmark

Utrymmen for avfallshantering (miljostationer/hus)

Titlsyn

Tillsyn av ordning och sékerhet skall utforas.

Skotsel
Avfall utanfor behéllare 1aggs i behallare i samband med tillsyn.

BYGGNAD UTVANDIGT
Yttertak, skarmtak o d

Yttertak

Tillsyn
Tillsyn skall géras 1 géng per ar.

Takavvattning

Tillsyn och Skétsel

Stuprér och 16vfangare vid marknivd kontrolleras varje vér och host. Lovfingare
rensas vid behov.

Stegar, gidngbryggor, sikerhetsutrustning

Tillsyn

Stegar, gdngbryggor och dvriga sikerhetsutrustningar pa fasader och tak kontrolleras 1
géng per &r med avseende pé séikerhet och rostskador.

2010-03-30
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Forfragningsunderlag
Bostadsriattsforeningen Humlan 5

T2.14 Skorstenar, ventilationshuvar

Tillsyn och skitsel
Huvar kontrolleras 1 ging per ir med avseende pa sikerhet och rostskador.

T2.15 Takluckor

Tillsyn
Takluckor kontrolleras 1 gng per &r med avseende pa sékerhet och rostskador.

T3 BYGGNAD INVANDIGT

Tillsyn, skdtsel och underhéll i enskilda utrymnmen ingér i koniraktsarbeiena endasi
dar s sirskilt dr angivet i denna beskrivning.

Driftutrymmen och gemensamma utrymmen

DORRAR

Felavhjalpande underhall utfors vid tillsynstillfifler,
Justering av dérrstingare, trycken, beslag.

Justering eller byte av laskistor, uppstéllningsbeslag, elslutbleck, trycken, cylindrar
med tillbehdr.

Justering av brevinkast.

Justering eller byte av namnskyltar och vid behov omprogrammering av porttelefon.

VATTEN, AVL.OPP OCH EL

Felavijdlpande underhdll utfors vid tillsynstillfiillet.

Tillsyn och kontroll av trapphusbelysning.

Tillsyn och kontroll av vrig belysning i allménna utrymmen utfors 1 ging per ménad.
Byte av ljuskillor och tdndare.

Byte av glober, glas och raster for belysningsarmaturer.

Byte av sikringar.

Byte av stromstillare, tryckknappar, doslock och viigguttag.

Byte av kranpackningar och kranbrést pa standardblandare.
Rensning av brunnar, vattenlds samt avloppsledning fram till stam,
Justering av niviventiler och byte av packningar pa toalettstolar.
Efterdragning av flénsband, packboxar o.dyl. vid lackor.

2010-03-30 Sida 10



Forfragningsunderlag
Bostadsrdttsforeningen Humlan 5

T3.1 Driftutrymmen

T3.12 Driftrum for installationssystem

Funktionskrav

Driftrum for installationssystemn skall héllas i ett sddant skick att det inte uppstir
oldgenheter nér underhall och skdatsel skall utforas. Utrymmen far inte anvéndas for
andra indamal &n som driftrum.

T3.13 Avfallsrum

Tillsyn
Tillsyn av ordning och sékerhet skall utforas.

Skiitsel
Avfall utanfor behdllare laggs i behdllare i samband med tillsyn.

T3.2 Gemensamma utrymmen
T3.21 Kommunikationsutrymmen
Tillsyn

Fri passage och allmén ordning i utrymningsvigar konirolleras speciellt i samband
med tillsyn. Boendes tillhGrigheter i trapphus tas bort forst efter samréd med B.

T3.22 Tvittstugor

Tillsyn
Tillsyn av ordning och sékerhet skall utforas.

Skotsel

Byte av sopsickar skall goras vid behov under tillsynstillféllet,

Rensning av golvbrunnar utfors vid behov under tillsynstillfallet.

Aterstillning av motor/Gverstroms-/Gverhettningsskydd till torkskap utfors vid behov.
Byte av mangelduk, samt stadutrustning utfrs vid behov.

Felavhjdlpande underhdll

Torktumlare, filter och evakueringsrér frin torktumlare rengdrs invéndigt fran ludd
och damm 1 ging per ér.
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Forfradgningsunderlag

Bostadsrdttsforeningen Humlan 5

T3.3 Enskilda utrymmen

T3.31 Bostider

T3.312 Bostider upplitna med bostadsritt

Enligt B:s stadgar skall bostadsréattshavaren pa egen bekostnad underhélla ligenhetens
inre.

E utfor arbeten av denna art mot sérskild rikning direkt till den enskilde
bostadsrattshavaren.

T3.32 Lokaler

Felavhjilpande underhall

E skall utféra foljande felavhjdlpande underhdll i lokalena fér vilket B och inte
lokalhyresgisten &r ansvarig. Dessa arbeten utfors mot séirskild ersiittning:

Byte av kranpackningar och kranbr{st pa standardblandare

Rensning av brunnar, vattenlds samt avloppsledning fram till stdende stam
Tétning av avlopp frin WC, diskbink, och tvittstill

Justering av pafyllnadsrér, nivaventiler och byte av packningar pa toaletistolar
Byte av strombrytare och vigguitag

Luftning av element

T4 VA-, VVS§-, KYL- OCH PROCESSMEDIESYSTEM
T4.1 VA- och fjarrvarmenét i mark
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T4.13

T4.2

T4.21

T4.3

T4.6

T4.62

T4.626

Dagvattennit

Felavjdilpande underhdll
Dagvattenbrunnar skall rengGras genom slamsugning och renspolning vid behov.
Debiteras separat.

Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad

Tappvattensystem i byggnad
Skétsel

De delar av tappvattensystemet som kan utséttas for frysrisk, t ex ledningar i kalla
utrymmen samt ledningar till vaitenutkastare skall stingas av och vattnet tappas ur nir
frysrisk uppstéir.

Tryckstegringspumpar och cirkulationspumpar fér tappvarmvatten skall kontrolleras
med avseende pi funktion, lagertiithet och lagerljud 1 géng per manad.

Funktion hos reglerutrustning fér tappvarmvatten skall kontrolleras och
justeras 1 géng per ménad med avseende pé att avlist drviirde motsvaras av pa
reglercentralen instéllt bérvirde.

Avloppsvattensystem i byggnad
Skétsel

Funktionen hos avlioppsvattenpumpar, givare och larmanordningar till avskiljare och
pumpgropar skall kontrolleras och justeras 2 ginger per ar.

Golvbrunnar i driftutrymmen och gemensamma utrymmen med délig avrinning eller
helt igensatta skall rengGras frin fasta fororeningar.

Virmesystem i byggnad
Virmeproduktionsinstallationer

Apparater i undercentraler for fjdrrvirme

Tillsyn och skétsel

Primdrsida

Virmebirartemperatur i tillopps- och returledningar skall kontrolleras.
Styr- och reglerfunktionema skall kontrolleras.

Samtliga larm- och driftindikeringar skall kontrolleras 1 ging per ménad.

Tryckskillnad fére och efter filter och mellan tillopps- och returledning skall
kontrolleras 1 ging per ménad.

Styrventilernas téthet skall kontrolleras 1 gang per ménad. Lackage frén
avstidngningsventiler skall kontrolleras i samband med tillsyn.

Virmevixlare skall kontrolleras med avseende pé lickage 1 gang per manad.

Filter i primdrvérmeledning skall reng&ras vid behov.
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Forfrdgningsunderlag
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Sekunddrsida
Styr- och reglerfunktionerna skall kontrolleras. Cirkulationspumpar for varmevatten
skall kontrolleras med avseende pa funktion, téthet i packbox och lagerljud.

Dubbelpumpar skall skiftas 1 gdng per ménad samtidigt som
pumpomkopplarautomatiken funktionsprovas.

Expansionskirls sikerhetsventiler, pressostater, katastrofskydd och flédesvakt skall
kontrolleras 1 gang per ménad.

Expansionskérls tathet och funktion skall kontrolleras 1 gang per ménad.
Vid behov skall ventilers packbox dras till for att hindra l3ckage.

Ledningar for virmevatten skall kontrolleras 1 gang per &r med avseende pa
upphéngning, tithet och isolering,.

Vattenniva och tryck i systemet skall kontrolleras och vatten fyllas pa vid behov.
T4.63 Virmedistributionsinstallationer

T4.631 Givare for utetemperatur m.m.

Tillsyn och skétsel

Funktionen hos givare, métare och styr- och $vervakningsutrustning i
viirmedistributionssystemet skall kontrolleras 1 ging per ar.

T4.632 Givare, miitare och styr- och évervakningsutrustningsapparater i
virmedistributionssystem

Tillsyn och skitsel

Funktionen hos givare, mitare samt styr- och dvervakningsutrustning i
varmedistributionssystemet skall kontrolleras 1 ging per ar.

T4.633 Shuntgrupper
Tillsyn

Ventilers, temperaturmatares och pumpars funktion skall kontrolleras.
Isolering och ytbeklddnad pa shunigrupp skall kontrolleras 1 gang per ar.

Réranslutningar i shunigrupp skall kontrolleras 1 géng per ar med avseende pé
lackage.

Shuntgruppsinfistning i byggnadskonstruktion skall kontrolleras 1 ging per ar.
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T4.7 Luftbehandlingssystem
Fastigheten har sjilvdrag

TS ELSYSTEM

Felavhjilpande underhdll

Utldsta sékringar skall bytas eller dterstillas efter rapporterat fel och omgéende dir
felet konstateras i samband med tillsyn eller skétsel.

T6 TELE- OCH DATASYSTEM

T6.1 Teletekniska siikerhetssystem

T6.13 System for entré- och passerkortssystem
Skdtsel

Omstillning av kodlés till trapphus uiférs 1 gang per 4r efier information fran B.

T6.2 Telesignalssystem
T6.21 Tidur
Skétsel

Justering och omstéllning av tidur till trapphusbelysning, ventilationsaggregat och
tvéttstugor. Omstillning mellan vinter- och sommartid utférs senast férsta arbetsdagen
efter omstéllningen.
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T7 TRANSPORTSYSTEM
T7.1 Anlidggningar for avfallshantering
Skétsel

Igensatta sopschakt rensas. Debiteras separat.

T7.2 Hissar
Tillsyn

Tillsyn av funktioner hos d6rrar och belysning. Anmaélan till hisserviceentreprendren
vid fel pa hiss.

_______________________________ ]
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