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Lhonomisk plan bostadsrStsidreningen Sparfvenich

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m

Beteckning : Humlan 5

Adress: Sparfvenfeltsgatan 1-19
Stadsdel: Johanneshov

Kommun: Stockholm

Markareal ; 2299 m?

Marken innehas med: Tomiratt

1.2 Byggnadstyp och anvindningssatt

Fastigheten bestar av elt bostadshus med 3 plan samt kéllare. Byggnaden uppfdrdes 1936 och har genomgatt
rencveringar. Tidigare férskola i huset har byggts om till 1agenheter. Badrurmmen har renoverats och rorstammar for
vatien och aviopp har bytts ut 2008, Under samma period har husets elinstallation modemiserats. Fasaden &r putsad och
har renoverats kring 1897. Stommen &r av legel och husets sadeltak &r helagd med papp. Marken runt fastigheten bestar
av asfalterade gangar samt grasytor med buskar och trad. Kallarplanet dr i souterréng med 1agenheter och
férradsuirymmen, barnvagns- och cykeliGrrad. Marken inrymmer 1 parkeringsplats. Faslighelen ar beldgen i stadsdelen
Hammarbyhdjden i Stockhalm. Kommunikationerna &r goda med narhet till T-bana och bussar.

1.3 Ligenheternas antal och typ

35 stycken bostader, se avsnilt 8, idrdelade enligt nedan
1 slycken 1 rum och kokvrd med area 25m?

3 stycken 1 rum och kék med area malian 35-36m2

25 slycken 2 rum och kok med arsa mellan 42-65 m”

6 stycken 3 rum och kdk med en area pa 50 m?

Bostadsligenhetsarea 1530 m?
Lokaler 0 m?
Totzl lagenhetsarsa 1530 m?

1.4 Gemensamma anordningar m.m.

Fasligheten saknar tvétistuga och darior kommer def atl iordningsstallas en vitistuga inom fastigheten.
Underceniralen for fiarrvarme &r belégen pa grannfastigheten. Under en dvergangsperiod tecknas ett avtal mellan
féreningen och grannfastigheten f&r leverans av vérme och varmvatten. Féreningen kommer dérefter troligtvis atl ordna
egen varmefdrsdrining.

1.5 Underhélisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta
Vid teknisk besiktning utfrd av Densia AB, 2009 12 11, konstlaterades nedanstaende renoveringsbehov.

Aklualilet Algérd Kostnad kr

Snarast Anordnande av vattstuga 675 000

Inom 3 ar Fonsler och balkongdérrar malas om 472 500
Vérmedistribution och -produktion

ny varmeunderceniral inklusive byggnadsarbsten 472 500

Reparera viggpartier och balkongrdcken 135 000

Inom & &r Byta ut gamla elinstallationer i kéllaren 67 500

Totall 1822 500

Kostnad avser entreprenzd, projektering, projektledning, finansiella kostnader och mervérdesskatt
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1.6

1.7

o

Forsakringar

Fasiigheten kommer atl fullvirdesitrsikras.

Taxeringsvarde

Elunomisk plan bostadsritisiireningen Sparfvenicll

Vid den allménna fastighetstaxeringen ar 2007, har taxeringsvérdet satts {ill nedanstdende:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt

Bostéder 5600000 10000000 15 600 000
Lokaler g 0 [0
Totalt 5600000 10000000 15 600 000

Vid taxeringen har fastighelen dsalts typkod 321 och vardear 1951,

. UPPLATELSEN

Bostaderna avses ait upplatas med bostadsrétt fran och med freningens férvéry av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling fastighet 31980 625
Lagfarlskostnad 480 708
Pantbrevskostnad 248 236
Dispositionsfond = Ingaende balans 1822 500
Omkostnader 499 250
Summa 35031 320

vilket Ligdr den slulliga totala anskaffningskostnaden f&r féreningens fastighet

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA

BYGGNADSARBETEN

Bostadsrétishavarna svarar sjélva for det invandiga underhéilet av [Agenheterna.

Sibrre renoveringar som kan behéva utftiras pa lngre sikt, kommer alt ldnefinansierss, vilket da medior en

héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kosinader for andra algarder av betydelse ar inte kénda.
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6. FINANSIERINGSPLAN

6.1 Fdreningens lan

Ekonomisk plan bosladssZiltsiireningen Spu tvenfel:

Rama % Amortering Belopp Summa

Lan

Foreningens boltenlan 5,14% 0.0% 2717720 139 691

L&n uteblivna insatser 3.685% 9 694 080 357 227
6.2 Insatser och upplatelseavgifter.

Insatser

Medlemsinsats for 70% 22 612 520

Summa 35031 320 496 918

Insatsernas och upplitelseavgifternas fordeining mellan bostadsrétisigenheterna framgar av bilagd

ldgenhetsftirieckning.

6.3 Foreningens amoerteringsplan, ar 1-3

Ar Ranta

1 496 818
496 918

3 406 918

Amortering Summa kapitalkostnad

- 4896 918
- 496 918
B 496 918

Savi
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Elcomommisl plan bostadseitisiGreningen Sparivenfell

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER LIKVIDITETSBUDGET

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Avsattning till fond

Driftskostnader

Intdkter

Fond fér yttre underhal 46 800
Administration 55080
Fastighetssktsel 45900
Lépande underhall 45 900
Stédning 41 310
Renhallning 42 840
Vatten 56 610
Fastighelsel Kabel TV 61 200
Varmeenergi 183 600
Firsakringar 22 950
Ovrigt 7 650
Loépande kostnader 563 040
Fasligheisskatl 40 000
Tomtriltsavgald 103 600
Skatt och avgéld 143 GOC
7.2 Féreningens int3kter, arsavgifter, hyror och dvriga intdkter
Fondavséaitningar och kostnader
Kapitalkostnader 406 918
Fondavsattningar 48 800
Driftskostnader 563 040
Tomtratisavgéld 103 600
Fastighetsskatt lokaler och kommunal avgift bostéder 40 000
SUMMA 1250 358
Hyra bostader 30% kvarvarande 510 181
Arsavgifter 74D 176
SUMMA 1250 358
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Elonemisk plun hosladsrillsiireningen Sparfeenfelt

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Arsavgiflernas fdrdelning mellan bosladsratterna framgar av l&genheisférteckningen nedan.

Adresser bostdder Lagenhet Area Andelstal Insats Upplatelse- Arsavgift
nr m? % Kr avgift Kriar

Sparfvenfeilsgatar 1 1 43,0 2,7746% 889 826 29339
Sparfvenfellsgatan 1 2 42,0 2,7298% 875474 21528 28 865
Sparfvenfeltsgatan 1 3 43,0 2,7746% 869 826 29 339
Sparfvenfelisgatan 1 4 43,0 2,9089% 932 882 30758
Sparivenfelisgatan 1 5 43,0 27746% 889 826 29 339
Sparfvenfeltsgatan 1 6 43,0 2.9088% 932 882 30 758
Sparivenfeltsgatan 3 7 43,0 2,7748% 889 826 29 338
Sparfvenfeltsgatan 3 a 43,0 2.7746% 889 826 20339
Spatfvenfeltsgatan 3 g 43,0 2,7746% 889 826 29339
Sparfvenfeltsgatan 3 10 43,0 2.7748% 8890 826 29339
Sparfvenfeltsgatan 3 11 43,0 2,7746% 880 826 29339
Sparivenfeltsgatan 3 12 43,0 2,7748% 889 826 28339
Spariventeltsgatan 5 13 50,0 3,1774% 1018 994 33597
Sparfvenieilsgatan 5 14 50,0 3.1774% 1018 894 21528 33597
Sparfvenieltsgatan 5 15 50,0 3,1774% 1018 894 33 597
Sparfvenfeltsgatan 5 16 50,0 3,1774% 1018 €94 33 597
Sparfvenfeltsgatan 5 17 50,0 3A774% 1018 884 33 597
Sparfvenfeltsgatan 5 18 50,0 3,1774% 1018894 21528 33597
Sparfvenfeltsgatan 7 19 43,0 2,7746% £890 826 29339
Sparfvenfeltsgatan 7 20 43,0 2,7745% B84 826 29339
Sparfvenfellsgatan 7 21 43,0 27746% 589 826 21528 29 330
Sparfvenfelisgatan 7 22 43,0 2,7746% 888 826 29339
Sparfvenfellsgatan 7 23 43,0 2,7746% 880 826 29339
Sparfvenfeltsgatan 7 24 43,0 2,7746% 889 826 20 339
Sparfvenfelisgatan @ 25 42,0 2,7299% BY5 474 21528 28 865
Sparfvenfelisgatan 0 26 43,0 2,7745% 880 826 29 339
Sparfvenfeltsgatan 8 27 43,0 2,9089% 932 882 30758
Sparfvenfelisgatan 9 28 43,0 2,7746% 889 826 29 330
Sparfvenfeltsgatan 9 29 43,0 2,9089% 8932 882 21528 30758
Sparfvenfeltsgatan 9 30 43,0 2,7746% 880 826 21528 29 339
Sparivenfeltsgatan 11 3t 25,0 1,8482% 592 739 6 458 19 543
Sparfvenfeltsgatan 13 32 65,0 3,2605% 1270155 21528 41878
Sparfvenfeltsgatan 15 33 39,56 2,8305% 907 766 21528 29930
Sparfvenfeltsgatan 17 34 35,5 2,6515% 850 358 21528 28037
Sparfvenfeltsgatan 19 35 35,0 2,6068% 836 006 21528 27 564

1630 100,0000% 32 070 333 243267 1057305

Upplatelseavgifl upptages for de lagenheter vars kok har moderniserats, Arsavgiften paverkas inte av detta.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

Elcouomisk pan bostadsrilisidreningen Sparfvenicll

Sarskilda forhallanden av betydelse for beddmande av foreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekanomiska forpliktelser.

A Bostadsratishavarna betalar sjdlva utdver arsavgiften genom abonnemang driftkestnader fér hushallsel.
B. Fastighetsforsdkring med fullvrdesgaranli kommer ati tecknas.

C. | Bvrigl hanvisas Ll féreningens stadgar som hifogas.

D. | denna ekonomiska plan 13mnade uppgifter angaende fasligheternas utforande, beréknade kostnader,

finansiering ete. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprétiande kanda forutséttningar.

E. L&genhetsytorna &r uppgivna av nuvarande fastighetsdgare. Foreningen har I1atit uppméta ldgenheterna |
kéllarvaning med soulerréng som &r ombyggda fran forskola, for att sérskilja boyta och biyia.

Styretsen for bostadsrattsforeningen

Sparfvenfelt

vill harmed ansdka om regisitrering av ekonomisk plan.
P

Stockholm 2010-02 - 19

Par Lindros

V}WMUL%M M.

Jenny Olsgl

b

taria Lundgvist

i
Ann Rydberg \'u

Gavl
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsftreningen Sparfvenfelt, org. nr 769618-6738 far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som & av betydelse fér beddmande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berfikningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsdtiningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag fran lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort nagon besikining av fastighet, byggnad eller [#genheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhillsbehov,

Den genomsnittliga réntan for foreningens 1an &r berdknad till 4,0 %. Denna kominer att
forindras med det allmiinna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta h#nvisas till kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som 4r av viisentlig betydelse for beddmning av
fSreningens verksamhet far féreningen inte upplata l&genheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppritiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allimént omddme uttala att planen
enligt vér uppfatining vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara,

Stockholm 2010-02-23

............................................................................................

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer




